Gemeinde
Deining

Gemeinde Deining, SchloBstralke 6, 92364 Deining

Bekanntmachungsvermerk

Gemeindetafel Deining
(und Hinweistafel Siegenhofen):

I. Angeheftet am 13.12.2021
1. Abgenommen am 25.01.2022

Deining, den 25.01.2022
Gemeinde Deining

Im Auftrag
l. Gemeindetafel Rathaus Deining
I. Hinweistafel Siegenhofen
Il. Homepage www.deining.de
Eichenseer

B 09184/8300-19
Fax: 09184/8300-99
e-mail: ke@deining.de

Bitte bei Antwort angeben
Ihre Nachricht vom  Unser Zeichen, Bearbeiter
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Ihre Zeichen Deining, den

13.12.2021

Vollzug des § 2 Abs. 1 und des § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB);
Bekanntmachung des Beschlusses des Gemeinderats vom 27.07.2021
und friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zur Absicht, einen Bebauungs-
plan fiir den nordlichen Ortsrand in Siegenhofen aufzustellen

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemal Gemeinderatsbeschluss vom 27.07.2021 beabsichtigt die Gemeinde Deining fir Teil-
flachen der Grundstilicke FI.Nr. 776, 770 und 777 und das Grundstiick FI.Nr. 776/6 der Ge-
markung Unterbuchfeld einen Bebauungsplan zur Ausweisung eines Wohngebietes im Sinne
von § 4 Baunutzungsverordnung aufzustellen. Die gesamte Planungsflache umfasst eine
Grofte von ca. 12.100 m2.

Der Flachennutzungsplan wird im Bebauungsplanverfahren nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
im Zuge einer Berichtigung angepasst — ein Bauleitplanverfahren hierfiir ist nicht erforderlich.

Erforderlichkeit, Ziel der Planung

Ziel der Planung ist die Sicherstellung der Fortentwicklungsmaglichkeiten der Gemeinde und
die Deckung des dringend benétigten Bedarfs an Baugrundstiicken, in erster Linie flr die
Bewohner des Gemeindeteiles Siegenhofen. Die Ausweisung von weiterem Bauland ist we-
gen des negativen demografischen Faktors, der vor allem Gemeinden im landlichen Raum in
ihrer Entwicklung beeintrachtigt, dringend geboten. Aufgrund der groRen Nachfrage ist Bau-
land nur mehr im beschrankten Umfang verfligbar. Eine weitere Ausweisung weniger Bau-
grundstiicke fur den ortlichen Bedarf wird als dringlich im Sinne der Weiterentwicklung der
Gemeinde angesehen. Die Bauleitplanung soll eine geregelte bauliche Weiterentwicklung
sicherstellen.

Die Baulandpolitik in der Gemeinde Deining gliedert sich in zwei Ebenen. Um der negativen
demografischen Entwicklung entgegenzuwirken und die Abwanderungstendenzen aus dem
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ldndlichen Raum zu kompensieren, ist dem Kernort Deining eine verstirkte Entwicklungs-
funktion zugewiesen. Neben der Bereitstellung von Bauland fiir einheimische Bauwerber
versucht die Gemeinde durch kostenglinstiges Bauland in attraktiver Lage auch auswartige
Bauwerber zu gewinnen. Der Fokus ist hierbei vor allem auf junge Familien gelegt. Die fi-
nanzielle Familienférderung, attraktive Betreuungszeiten in den Kindertageseinrichtungen
und in der Schule, das Familiennetzwerk, das jungen Familien vielfaltige Hilfestellungen bie-
tet und interessante Freizeiteinrichtungen, bis hin zum Naturbad, sind die wichtigsten Bau-
steine fir eine erfolgreiche Einwohnerpolitik.

In den einzelnen Ortsteilen hingegen stellt die gemeindliche Baulandpolitik darauf ab, dass
es der im Ort ansassigen nachwachsenden Jugend mdéglich sein muss, sich in ihrem Heima-
tort niederzulassen. Niemand soll gezwungen sein, wegen eines fehlenden Baulandangebots
seinem Heimatort den Ricken zu kehren.

Im Ortsteil Siegenhofen stehen aktuell keine Baupldtze mehr zur Verfligung. Dieser Situation
steht jedoch, wie eine Bedarfsumfrage gezeigt hat, ein konkreter Bedarf gegeniiber. Die in
der jlingeren Vergangenheit gefundenen Lésungen mittels mehr oder weniger planloser Ent-
wicklung zur Ortsabrundung kénnen weder in ortsplanerischer Hinsicht noch unter dem As-
pekt einer geordneten und wirtschaftlichen ErschlieBung befriedigen. Die Lésung der Prob-
leme ist in der Ausweisung eines Baugebiets zu sehen, das sowohl eine ordnungsgemaéfie
ortplanerische Entwicklung ermdglicht als auch eine verniinftige und wirtschaftliche Erschlie-
Rung gewdhrleistet.

Planungsalternativen im historisch gewachsenen Altbaubereich von Siegenhofen sind nicht
gegeben. Es sind weder freie Bauplatze vorhanden noch ist eine planerische Nachverdich-
tung des Altbaubereichs sinnvoll.

Planungsrechtliche Situation

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan vom 10.03.1993 ist fiir das neu zu Uberplanende
Gebiet eine Flache der Landwirtschaft vorgesehen. Der Flachennutzungspian wird im be-
schleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB automatisch angepasst.

Beschreibung des Planungsgebiets

Die neu auszuweisende Entwicklungsflache rundet den Ortsrand des Gemeindeteils Siegen-
hofen nach Norden hin ab. Es grenzt im Siiden und Osten an bestehende Bebauung an. Die
Einbettung des neuen Gebietes trdgt zu einer homogenen Ortsabrundung bei. Das neu vor-
gesehene lberplante Grundstiick wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

FFH-Flachen sind in der ndheren Umgebung des geplanten Baugebietes nicht ausge-
wiesen.

Sudwestlich des Plangebietes liegt eine in der Biotopkartierung ausgewiesene Flache
mit der Biotopteilflichen-Nr. 6735-0142-005, die jedoch von der Baugebietsausweisung
nicht beriihrt wird.

Stddtebauliche Konzeption und geplante bauliche Nutzung

Der Bebauungsplan sieht ein ca. 12.100 m? groRes Baugebiet mit ca. 10 Bauparzellen als
Allgemeines Wohngebiet im Sinne von § 4 Baunutzungsverordnung vor. Die Bebauung ist
mit freistehenden Einzelhdusern in ein- und zweigeschossiger Bauweise nach ortsliblicher
Ausgestaltung vorgesehen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt {iber eine neu zu errichtende ErschlieBungsstrale, die an das vor-
handene Straflennetz anzubinden ist. Der Erschliefung mit Wasserversorgung und Entwés-
serung erfolgt durch Anschluss an das bestehende Leitungsnetz der 6ffentlichen Wasserver-
sorgung und der offentlichen Abwasseranlage. Ausreichende Wasserversorgung ist vorhan-
den. Die jeweiligen Leitungsnetze missen lediglich erweitert werden.



Ausgleich der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts / Umweltpriifung und Umweltbericht

Es gelten die Vorschriften der §§ 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Es wird von der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von Anga-
ben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.
Der § 4c BauGB wird nicht angewendet.

Kartenauszug mit Planungsgebiet

Bekanntmachung

Der Aufstellungsbeschluss (Bebauungsplan) wird hiermit nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) offentlich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wird die Offentlichkeit hiermit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB informiert. Es besteht in
der Zeit vom 20.12.2021 bis 24.01.2022 im Rathaus in Deining, Zimmer Nr. OG 10 wahrend
der allgemeinen Dienstzeiten Gelegenheit zur AulRerung und Erdrterung des Planentwurfs.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 BauGB auszulegenden Unterlagen sind
auch auf der Homepage der Gemeinde Deining www.deining.de (Direktlink
https://deining.de/gemeinde/bauplanungsrecht/ bzw. im Hauptmeniu ,Gemeinde” - ,Baupla-
nungsrecht”) einsehbar und kénnen heruntergeladen werden. (vgl. hierzu auch § 2 PlanSiG).

Hinweis zum Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf
der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e (DSGVO) .

V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stel-
lungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten
- ) Sie keine Mitteilung (ber das Ergebnis der Priifung. Wei-
Birgermeister tere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleit-
planverfahren” das ebenfalls dffentlich ausliegt.



